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Styrelsen for Brf Ingemar nr 9 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Féreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-08-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-05 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsréattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Ingemar 9 byggdes 1906 och har vardear 1929. Byggnadens totalyta ar 2659 kvm
varav 2523 kvm utgér lagenhetsyta och 136 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan ar 1041 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har bedrivits i egen
regi.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

- Fonsterrenovering av samtliga lagenheter
- Takreparation av gardshus.
Atgéarderna har kostnadsforts i sin helhet under 2015

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Inga vasentliga handelser

A

N



Brf Ingemar nr 9 3(12)
Org.nr 716417-5908

Byggnadens tekniska status

Genomfdrd atgard Ar
Bredband 2008
Tak 2011
Hissanléggning 2011
Markanlaggning 2011-2012
Fonsterrenovering 2015
Planerad étgard Ar
Malning gardshustak 2016

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 46 st medlemslagenheter varav 9 st har éverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 3 st lokaler, 14 st garageplatser samt 4 p-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l16ptid
Adamsberg Fastighetsférvaltning 66 kvm 2018-01-31
7 Above AB 70 kvm 2016-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Thomas Strandin Ordférande
Carl Werner Kassor
Kennet Joelsson Ledamot
Torbjérn Kronlund Ledamot
Nicklas Méller Ledamot
Emanuel Higwall Suppleant

Revisor har varit Marika Peterson. Revisorssuppleant har varit Casper Bangstad.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 8 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantréden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse avseende 2015 kemmar att utbetalas med 42 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 58 542 000 kr varav 34 049 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 55 600 000 kr samt lokaler
2 942 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet

Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Lan / kvm bostadsrattsyta
Elkostnad / kvm totalyta
Varmekostnad / kvm totalyta
Vattenkostnad / kvm totalyta
Avséttn. underhallsfond / kvm tot.

2015
1714 566
-2 326 168

16
479
4 560
15
135
17

0

2014
1665 628
-312 178
32

479
3821

18

140

16

66

2013
1615228
-265 722
33

479
3879

16

161

16

3
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2012
1534 499
-274 188
33

479
3936

35

145

18

6

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandias sa att
reservering yttre fond
ianspraktagande yttre fond
i ny rékning overféres

-1 041 061
-2 326 168
-3 367 229

175 626
-175 626
-3 367 229
-3 367 229

lanspraktagandet av den yttre fonden avser en del av kostnaderna for fonsterrenoveringen.

Féreningens resultat och stalining i tvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Roérelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

1714 565
1714 565

-3293 784
-94 474
-55 196

-480 167

-3 923 621

-2 209 056

272

-117 384
117 112
-2 326 168

-2 326 168

-2 326 168

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

1665628
1665628

-1 150 064
-97 260
-55 200

-480 517

-1 783 041

-117 413

531
-195 296
-194 765
-312178

-312 178

-312 178

2.
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Bredband

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

13 510278
4125
13 514 403

2800
2800
13 517 203

10 349
38 297
82 215
130 861

531475
531475
662 336

14 179 539

6(12)

2014-12-31

13 989 070
5500
13 994 570

2800
2800
13 997 370

0

36 929
66 863
103 792

392 822
392 822
496 614

14 493 984
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stidllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

5 064 809
351 253
245 250

5661312

-1 041 061
-2 326 168
-3 367 229
2294083

11 506 083
-153 036
11 353 047

153 036
192 398
0

111 006
75969
532 409

14 179 539

11736 000
11736 000

Inga

7 (12)

2014-12-31

5 064 809
302 926
227 850

5595585

-680 556
-312178
-992 734
4602 851

9639 514
-147 792
9491722

147 792
72 894
1

102 996
75728
399 411

14 493 984

10186 000
10 186 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftéringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar och féljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2,

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1.5 %
Fastighetsforbattringar 1,5-5,0 %
Stambyte 25%
Varmeanlaggning 5.0 %
Hissanlaggning 25%
Tak 5,0 %
Markanl&ggning 20%
Sopkarl 33,3%
Installationer 50 %

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1208 243 1208 243
Hyresintakter lokaler 253 337 228 670
Hyresintakter garage 174 854 175 889
Hyresintakter forrad 6 600 0
El 3600 0
Deb. fastighetsskatt 27 361 27 361
Andrahandsuthyrning 6672 0
Pantférskrivningsavgift 5778 7 537
Overlatelseavgift 8 901 8 886
Administrativ avgift 0 100
Ores- och kronutjamning -24 -32
Aterbetaln. all Framtid 12 330 8 974
Ovriga rérelseintakter 6914 0

1714 566 1665628
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvéattstuga

Dérrar och las

VA

El

Varme

Hissar

Stédning grundavtal
Tak

Fénster
Kallarutrymme

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Garage och p-platser
Brandskydd
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyra av inventarier och verktyg
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

2015
7128
850

11 993
3060
5584
45180
4 000
494 970
1968 025
35 500
4 046
14 112
0

581

6 438
4708
11632
3769
2292
40129
358 873
46 183
30 950
11 692
59 927
7 304
30745
29420
54 692
3293783

2015
21312
4 960

1571
3600
7000
940
46 912
300
2719
5160
94 474

9(12)

43 869
4 288

0

381 688
0

0

450

2 860
12 500
4 000

4 530
17 061
0

0

47 567
373 414
43 861
29716
8 289
57 307
7316
28 380
20 420
53 548
1150 064

2014
21587
5103
2080
2976
2924
6 300
950
46 912

3268
5160
97 260
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Not 4 Arvoden och personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Bredband

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetalt serviceavtal hiss
Férutbetalt bredband

Forutbetalt vatten

Forutbetald férsakring Trygg Hansa
Upplupen intakt andrahandsuthyrning

2015
42 000
13 196
55 196

2015-12-31
17 530613
17 530 613

-5 663 041
-478 792
-6 141 833

11 388 780

24 493 000
34 049 000
58 542 000

11 388 780
2121 497
13 510 277

2015-12-31
27 500
27 500

-22 000
-1 375
-23 375

4125

2015-12-31

11728
5055

0

0

63 210
2222

82 215

10 (12)

2014
42 000
13 200
55 200

2014-12-31
17 530 613
17 530 613

-5 183 899
-479 142
-5 663 041

11 867 572

24 493 000
34 049 000
58 542 000

11 867 572
2121 497
13 989 069

2014-12-31
27 500
27 500

-20625

-1 375
-22 000

5500

2014-12-31

411

2 365
4 160
59 927

66 863
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Not 8 Férandring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Fond
insatser underhall balkong
Belopp vid arets ingang 5 064 809 302 926 227 850
Reservering yttre fond 175 626
lanspraktagande fond -127 299
Reservering balkongfond 17 400
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5 064 809 351 253 245 250
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum fér
Langivare % rédntedndring
Swedbank Hypotek AB 1,26 rorligt
Swedbank Hypotek AB 217 2016-04-25
Swedbank Hypotek AB 1,26 rorligt
Swedbank Hypotek AB 1,25 rorligt
Swedbank Hypotek AB 1,78 2020-06-17
Swedbank Hypotek AB 0,86 rorligt

Kortfristig del av langfristig skuld

Balanserat
resultat
-680 556
-175 626
127 299

-312 178

-1 041 061

Lanebelopp
2015-12-31
4 500 622
1489 086
1500 000

2 000 000
1266 375
750 000

11 506 083

-153 036

11 (12)

Arets
resultat
-312 178

312178
-2 326 168
-2 326 168

Lanebelopp
2014-12-31

4 594 386
1545128
1 500 000
2 000 000

0

0
9639514

-147 792
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Not 10 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 6 500 6 000
Upplupet styrelsearvode 42 000 42 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 200 13 200
Upplupen kostnad el 3 865 4 761
Upplupen rantekostnad 10 404 9768
75 969 75729

Stockholm %/5 -201

Thomas Strandin Carl Werner
Kassor

Torbjo P"{‘Kronblad

Ledamot Ledambot

LU

Nicklas Méller
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats '>2 ;/5 020 /C’

Dot e __

Marika Peterson
" Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 9, 716417-5908.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 9 for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och BFNs allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, BENAR 2009:1, (K2
BRF), for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvéardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNs allmanna réd om
arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, BENAR 2009:1, (K2 BRF), och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen och K2 BRF. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 9 for &r 2015-01-01 - 2015-12-31.
C [/ »;
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Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden:

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016-05-27

Wyetoe Vol —__

Mérika Petersson
Extern revisor



