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Vélkommen till drsredovisningen for Brf Ingemar nr 9

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse
Férvaltningsheréttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsriittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfr skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden pd en géng, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nigot utfldde av pengar. Minga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten 3r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppltelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade"”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassaflédesanalysen mer dn

resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- ach balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser drsredovisningen ska fA mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansridkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléita

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-11-23 aoch nuvarande
stadgar registrerades 2023-02-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsréttsforening.

Moms

Foreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Ingemar 9 1981 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r férsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| férsdkringen ingar ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret ar 1929
Féreningen har 46 bostadsrétter om totalt 2 523 kvm och 3 lokaler om 136 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2768 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Fredrik William Stutterheim Ordférande

Samuel Bjérklund Styrelsesuppleant
Mattias Isik Styrelsesuppleant
Carl Werner Styrelseledamot
Christina Schiitt Styrelseledamot
Simon Michael Lundqvist Styrelseledamot
Valberedning

Jan-Olof Leander Aronsson
Elisabet Logard

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledamoéterna
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Revisorer

Mikael Sjogren Revisor
Peter Fréman Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2036.

Utforda historiska underhall

2022 e Renovering av gatufasad

2020 ® Malning av entréer

2019 e Renovering ytterdorrar

2017 o Renovering aviopp

2016 ® Malning gardshustak

2015 e Fodnsterrenovering
2011-2012 e Gardsrenovering

2011 e Byggnation Tak & Vindsvéningar

2008 e Installation Bredband

2004 e Renovering av gardsfasader

2001 e Malning av trapphusen

1999 e Stambyte

Planerade underhall

2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Nabo
Stadning Anders Lindberg Stad
Bredband Bredband 2
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Fortsatta kostnadsdkningar ledde till beslut om avgiftshéjning pa 10% fran 2024-01-01.

Efter den storre fasadrenoveringen under féregdende ar har det inte varit ndgra stérre renoveringsbehov. Bekdmpning av réttor
utférdes framgangsrikt.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 12%.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och avgiende medlemmar

under dret var 9. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 5 veridtelser.

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2125 1877 1893 1897
Resultat efter fin. poster -138 -809 3 -235
Soliditet (%) 4 5 11 11
Yttre fond 1494 1848 1557 1267
Taxeringsvirde 114 680 114 680 96 735 96 735
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 600 535 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 71,0 71,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4119 4166 - -
Skuldsattning per kvm 3755 3797 - -
Sparande per kvm 79 142 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 34 - -
Varmekostnad per kvim totalyta, kr 156 140 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 31 - -
Energikostnad per kvm 211 206 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,08 1,49 0,83 1,11
Réntekanslighet 6,87 7,79 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som {kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Réntekédnslighet visar hur manga % drsavgiften beh&ver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust
Férlusten 2023 paverkar inte féreningens ekonomi allvarligt.
Féreningen hade trots forlusten och tack vare avgiftshéjningen ett positivit kassaflode vilket forbattrar foreningens méjligheter att

klara framtida reparationer eller kostnadshdjningar.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1259 B - 1259
Upplatelseavgifter 3806 - - 3 806
Fond, yttre underhall 1848 - -354 1494
Balkongfond 369 - 18 386
Balanserat resultat -5938 -809 354 -6 393
Arets resultat -809 809 -138 -138
Eget kapital 534 0 -120 414
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 007
Arets resuitat -138
Totalt -6 144
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 344
Att fran yttre fond i ansprék ta -20
Balanseras i ny rﬂming -6 468
-6 144

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2125 1877
Ovriga rorelseintakter 3 25 16
Summa rérelseintakter R 2151 1893
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1372 -2051
Ovriga externa kostnader 9 -102 95
Personalkostnader 10 -66 -65
Avskrivningar av materiflla anliggningstillgdngar -335 -335
;unTm; rorelsekostnader -1875 -2547
RORELSERESULTAT 275 -654

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 14 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -427 -158
Summa finansiella poster -413 -155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 -809
ARETS RESULTAT -138 -809

( (V| rot7SXER-Hy_K7BQAC ' Sida 6 av 16




Brf Ingemar nr 9
716417-5908

Balansrdakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 7311 7574

Markanlaggningar 13 2733 2 805

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 10043 10379

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3

Summa finansiella anléiggningstiligdngar 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10046 10381

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 34

Ovriga fordringar 16 32 37

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 60 54

Summa kortfristiga fordringar 139 125

Kassa och bank

Kassa och bank 1218 1083

Summa kassa och bank 1218 1083

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1357 1208

SUMMA TILLGANGAR 11403 11589
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 065 5065
Fond f&r yttre underhall 1494 1848
Summa bundet eget kapital 6558 6912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 007 -5 569
Arets resultat -138 -809
Summa fritt eget kapital -6 144 -6 379
SUMMA EGET KAPITAL 414 534
Langfristiga skulder
Summa I3ngfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 10393 10511
Leverantdrsskulder 167 160
Ovriga kortfristiga skulder 23 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 406 374
Summa kortfristiga skulder 10 989 11 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11403 11589
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Ipande verksamheten
Réorelseresultat 275 -654
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 335 335

611 -319
Erhéallen rinta 14 2
Erlagd rinta -416 -140
Kassafléde fran lépande verksamheten fore férindringar av rérelsekapital 209 -456
Férdndring i rorelsekapital
Gkning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 21
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 40 25
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 234 -410
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 [1]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 18 17
Amortering av lan - - -118 -118
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 -101
ARETS KASSAFLODE 134 511
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1083 1594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1218 1083
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingemar nr 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért &ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-20%
Markanldggningar 2%

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréaknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhal! och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsviirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1492 1332
Hyresintdkter, lokaler 387 352
Hyresintakter, p-platser 224 197
Intaktsreduktion 4] -10
El 3 0
Ovriga intikter 20 7
Summa - - 2125 1877
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Aterbetaln. all Framtid 14 16
Elprisstod 12 0
Summa 25 16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 37 36
Stidning 67 63
Besiktning och service 37
Tradgardsarbete 14
Snoskottning 8
Summa o 164 107
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 41 77
Tvéttstuga 15 o]
Trapphus/port/entr 24
Kallarutrymmen 11 0
Soprum/miljdanléggning 3 0
Dérrar och las/porttele 15 59
VA 2
Virme 41
Ventilation 15
El 4 0
Hissar 59 22
Tak 3 4]
Fasader 1 0
Garage och p-platser 1 0
Summa o 235 _IEE
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Vérme 20 0
Fasader 0 868
Summa - o 20 E
' Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 73 94
Uppvérmning 432 389
Vatten 78 86
Sophémtning 117 101
Summa o - 701 GTO
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 81 75
Kabel-Tv 9 8
Bredband 38 44
Ovrigt 16 15
Fastighetsskatt 110 107
Summa 253 249
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 0
Ovriga forvaltningskostnader 23 15
Revisionsarvoden 15 18
Ekonomisk férvaltning 64 62
Summa R - 102 95
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 50
Sociala avgifter 16 16
Summa - 6_6— 65
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 427 158
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa a - o - B - 427 - 158
Sida 12 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 16008 16 098
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 16 098 16 098

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -8 524 -8 261
Arets avskrivning -263 -263
Utgédende ackumulerad avskrivning -8788 -8524
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7311 7574
1 utgdende restviirde ingér mark med 2121 2121
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 33706 33706
Taxeringsvarde mark 80974 80974
Summa 114 680 114 680
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende - - 3596 3596
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 359 3596

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -791 -719
Arets avskrivning - 72
Utgdende ackumulerad avskrivning -863 =791
Utgaende restvirde enligt plan 2733 2805
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 257 257
Utgédende anskaffningsvirde 257 257
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -257 -257
Utgdende avskrivning -257 -257
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 25
Skattefordringar 5 9
Ovriga fordringar o 0 3
Summa 32 37
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 14
Fastighetsskotsel 3 3
Forsakringspremier 14 13
Bredband 6 3]
I_:ﬁrvaltning - 19 17
Summa 60 54
el Sida 14 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,54 % 3751 3844
Swedbank 2024-02-28 4,54 % 1500 1500
Swedbank 2024-02-28 454% 750 750
Swedbank 2024-01-28 4,59 % 1126 1150
swedbank 2024-03-28 452 % 2000 2000
Swedbank 2024-03-28 452% 1266 1266
Summa 10393 10511

10393 10511

Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden tll kreditinstitut uppga till 9 803 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 11 10
El 6 13
Uppvarmning 68 60
Utgiftsrantor 35 24
Vatten 13 12
Léner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Férutbetalda avgifter/hyror 193 177
Berdknat revisionsarvode 15 14
Summa 406 374
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11736 11736

Sida15av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Fredrik William Stutterheim Carl Werner

Ordférande Styrelseledamot
Christina Schiitt Simon Michael Lundqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mikael Sjigren
Revisor
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RECIFIENT B ACTION* ) TIMESTAMP (CET) ) METHOD  DETAILS ' [
1. Carl Johan Christer Werner £ Signed 28052024 15:26  eID Swedish Banki (DOB: 1970/01/18)
Efimrbeca BB Authenticated 28.052024 1520 Low -
2. Hane Fredrik William Stutterheim & Signed  28.05.2024 1529 elp Swedish BankiD (DOB: 1984/08/07)
— Authenticated 28.05.2024 15:29 Low
3. Christina Schitt £ Signed  29.05.2024 20:21 elD Swedish BankiD (DOB: 1992/02/10)

Authenticated  29.05.2024 20:20 Low

;
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4. Simon Michzel Lundquist gr Signed 30.05.2024 07:22 e Swedish BankiD (DOB: 1994/10/04)
Authenticated 30.05.2024 07:21 Low
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§. Lennart Mikse! Sjégren £ Signed 30.05.2024 08:47 elD Swedish BankiD (DOB: 1972/04/19)
Authenticated 30.05.2024 08:44 Low

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used ta access the document
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